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REGULAMENTO DOS PROJETOS E
OBRAS/REFORMAS DO CONDOMINIO ILHA DO SOL

Este documento tem como objetivos ampliar o dispositivo feito na
Assembleia de Abril de 2016, que disciplina as construcdes. Na ocasido foi
somente definido o numero de unidade por area e a proibigao de Villages,
entendendo-se como tais, edificagbes com entradas e saidas
independentes e separadas por muros. Idénticas regras se aplicavam aos
imoveis de esquina e a beira mar que nao poderiam ter suas unidades
individualizadas com saidas e entradas distintas e muros divisorios.

Pela atual configuragdo do CIS, a definigdo de Villages esta fora de contexto,
sendo que a melhor definicdo que atende a nossa realidade é chamarmos
de “ Unidades Familiares “ e por ndo haver obediéncia a divisdo dos
terrenos por muros e comegarem a aparecer construgdes que: critérios
técnicos de Recuos, critérios ambientais (area verde, fossa ....),espagos para
garagens e outros itens, que sdo obrigatdrios por lei, pela falta de
fiscalizagdo por parte dos érgdos publicos e para que as coisas nao tomem
o rumo do descontrole e se faga o que se bem entende, levando
desconfortos ( falta de ventilagdo, aumento de temperatura ambiente,
privacidade), além de uma desvalorizagdo geral do condominio, viemos
através desse documento levar a Assembleia a sua apreciacao e posterior
aprovagdao com os melhoramentos que se fizer necessario, observadas e
respeitadas a situacdes consolidadas até a data da aprovagao do presente R
texto. i
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DO OBIJETIVO:

e Estética do condominio;

e Garantir privacidade e ventilagao natural aos lotes vizinhos, como
também ventilagdo para as residéncias que ficam atras das quadras
litoraneas, até o limite na cerca da estrada

¢ Garantir espago de garagem previsto na lei
¢ Obediéncia aos recuos legais
* Passeios que permitam a permeabilidade da agua de chuva

e Area verde exigida por lei para permeabilidade da dgua da chuva dentro
de cada lote

* Valorizagdo do condominio e ndo a sua desvalorizagdo com construgdes
fora dos padrées permitidos

DISPOSICOES GERAIS

¢ O presente Regulamento completa a Convengdo do Condominio de abril
de 2016, e orienta quanto aos procedimentos e obrigagdes especificas para
implantagao de obras e servigos dentro do empreendimento

e Complementando o Capitulo Il Artigo 42 fica, determinado que nao sera
permitida a construcdo de: prédio ndo residencial e prédios de
apartamentos. Também nao sera permitida a construgao de prédios para
fins comerciais, industriais e de escritérios, de forma a nunca se exercerem
neles atividades de: comercio, industria, todo e qualquer tipo de
estabelecimento de ensino, hospital, clinicas, consultério, atelié para
prestacdo servigcos, templos, cinema, teatro, hotel, pensdo clubes e
ssociagoes.
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e Os projetos Arquitetonicos serdao submetidos a comissdo de obras, para
verificagdo do cumprimento deste regulamento

¢ O cumprimento integral e irrestrito de todas as cldusulas contidas neste
regulamento é condigdo necessaria para a construgao do imovel no terreno
adquirido

e Serao permitidos somente servigos preliminares como limpeza,
sondagem, levantamento topografico e conferéncia dos piquetes
demarcatdrios antes da verificagdo do projeto arquitetonico e os devidos
documentos necessarios para comego da obra.

e Em caso de divergéncias do projeto apresentado a sec. de obras da
Prefeitura Municipal de Vera Cruz sera consultada para sanar tal
divergéncia.

1- NORMAS PARA APROVACI\O DE PROJETOS
1.1 -648m? até 899m? ....... 02 unidades

1.2 - 900m? em diante até 04 unidades

1.3 - Nenhuma unidade familiar devera ultrapassar a altura maxima de 8m
em relacdo a todo e qualquer ponto do nivel do terreno.

1.4 - Em caso de unificagdo e/ou desmembramento de lotes contiguos, de
modo a formar 01 ou mais lotes, todas as obrigacdes, compactuadas nesta
clausula continuardo a ser obrigatdrias para esses novos lotes.

1.5 - Submeter o projeto a comissdo eleita pelo condominio, para verificar
se esta de acordo com este regulamento. Caso a comissao ache necessér<ig/\ \"

i
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sera feito uma consulta a secretaria de Obras da Prefeitura Municipal de
Vera Cruz.

1.6 — Apds a verificagdo do projeto pela comissdo do CIS, devera ser
apresentado a documentagdo legal para inicio das obras.

2 - RECUOS ESTABELECIDOS E CONFRONTACOES

2.1 As varandas construidas nas laterais (1.5m) ou fundo da construgao
deverdo obedecer aos limites dos recuos, 1.5m e 3.0m equivalentes,
inclusive e principalmente no andar superior. “As varandas construidas
nas laterais ou fundo deverdo obedecer aos recuos de 1,5m (laterais) e
3,0m fundos inclusive no andar superior”.

2.2 A construcgdo de sacadas e floreiras, poderdo ter altura de no maximo
0,80cm.

2.3 Area Permedvel: E toda area do terreno que ndo tenha revestimento
de piso ou concreto, que permite a infiltragdo da agua da chuva no terreno.
0 indice deve ser de 20% da &rea total: 129,80m? para terrenos .

2.3.1 -0 indice deve ser de 20% (vinte por cento) da area total:

¢ 129,80 m? para terrenos com 648m? e;
e 180 m? para terrenos de 900m? e;
e 198m? para terrenos de 990m? e

e assim sucessivamente para lotes maiores ou menores que os lotes
padrdes. Area de passeio ndo pode ser inclusa nestes 20% por ser area
publica do condominio.
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2.4 Os muros confrontantes, em alvenaria, deverdo ter no maximo 3m de
altura.

2.5 As construgdes utilizando os muros confrontantes como parede nao
poderdo ter nenhum tipo de abertura, terdo que ser “paredes cegas”, com
a altura maxima de 08m do terreno original até a cumieira. Obedecendo o
numero de unidades por lote e a obrigatoriedade de 01 vaga de garagem
por unidade familiar construida, sejam elas conjugadas ou nao.

2.6 SO sera permitido a construgdo de muro de arrimo, de divisa ou cerca,
bem como qualquer movimento de terra do lote, apds apresentagdo do
documento de posse ou propriedade

2.7—- As unidades em que o projeto foi feito optando pelos recuos na
construgdo, independente se trocou ou nao as confrontagdes, deverao
obedecer as medidas abaixo relacionadas:

& Frente ......ccceeueennne. 6,0 mts
& Laterais .......coeeeuen. 1,5 mts para aberturas em geral
BRAINAD i simsanenins 3,0 mts de altura

3 - DOS PASSEIOS E/OU CALCADAS

3.1 - O proprietario ou possuidor de imovel é responsavel pela construgao
da calcada, muro, cerca ou mureta de contengdo fronteirica ao seu imdvel,

bem como pela conservagao e limpeza destes.
g \)
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3.2 - Os passeios sao de 1.5m conforme projeto e registro do CIS. Nao sera
permitido o uso total em rampa para entrada de garagem, permitindo
somente o rebaixo de 30 cm na largura para entrada de garagem. O
mesmo deverd estar nivelado com o restante dos passeios existente na
mesma rua, podendo ter rampas nas suas extremidades, se for necessario,
para o livre transito de pedestres e terdo que ter um espago minimo de 30%
para area permedvel. Recomenda-se que 1m seja calgado e 0.50 seja
permeavel.

4 - REGULAMENTO PARA EXECUGAO DE OBRAS CIVIS

Na realizagdo de obras civis de construcao, demoli¢cdo e reforma, deverao
ser observados e cumpridos os itens:

1. Devido ao auto fluxo de veranistas, principalmente criangas e idosos no
CIS, ndo sera permitido o INICIO de obras entre os meses de dezembro a
fevereiro com o objetivo de se ter mais seguranca ao circular pelo CIS.

2. Ndo sera permitido atividades de construgdes em feriados simples ou
prolongados, somente os servigos ligados a obra, em casos excepcionais,
tais como: entupimento de fossa, curto-circuito, vazamento de agua etc.,
com comunicagdo prévia, por escrito, a Administragao do CIS.

3. S0 sera permitido a marcagao de muro de arrimo, de divisa ou cerca, bem
como qualguer movimento de terra do lote, apds apresentagdo do
documento de posse ou propriedade e com alvara expedido pelos Orgdos
competentes.

Condominio ITha do Sel

Km=-21 da BA-001- Vera Cruz

Administracio 2022/2023 - Trabalho com Dialogo ¢ Parcerias
Tel.(71)3638-2198
home-page: www.condominioilhadosol.com.br
mail.com

ILHA DE ITAPARICA - BAHIA - BRASIL
’ CEP 144470-000

e=mail: itaparicailhadosol

M“PRESERVE A NATUREZA. NAO JOGUE LIXO NO MEIO AMBIENTE”

~

A0

\)ﬂ*””“x

)‘”



{7

f F IR

iwis 115 A
iY 1

§

it

[LHA»0SOL

CONDOMINI O

4. SO sera permitido a marcacao de gabarito, assim como entrada de
materiais para construgdo, apos a verificagdo do projeto por parte do
conselho e Alvard de construcdo, expedito pelos Orgdos responsaveis
(Prefeitura Municipal e CREA-Ba).

5. Cadastramento de todos os empregados da obra, com apresentagdo de
RG, CPF, comprovante de enderego, 01 foto 3x4 e certidGes relativas a
idoneidade, em formulario modelo do CIS, a ser editado. A falta do
cadastramento impedira o acesso ao Condominio.

6. E obrigatdrio apresentar o cracha na portaria, fornecido pelo proprietério
da obra, para ter acesso ao condominio, assim como em caso de dispensa
do funcionario, o responsavel pela obra devera informar para o
cancelamento da liberagao de acesso ao CIS, e devolugao do cracha. Os
mesmos procedimentos deveram ser feitos na finalizacdo da obra com
todos os funcionarios, sob pena de responsabilidade do tomador dos
servigos (conddmino).

7. Indicagdo de um preposto da obra (mestre de obra), que se
responsabilizara pela conduta pessoal e profissional dos operarios, assim
como toda e qualquer irregularidade ocorrida na obra dentro do
Condominio;

8. Para a circulagao dos operarios dentro do CIS, sera obrigatério o uso de
camisa e crachd; é vetado ao operario a entrar em qualquer unidade que
nao seja a que esta trabalhando.

operarios, sob pena de comunicagdo pelo CIS ao Ministério Publico do

Trabalho para dogdo de providéncias. C\)
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10. Permitido o pernoite de operarios na obra desde que seja em barracao
de alojamento, construido obrigatoriamente no lote da obra, sendo vetado
portas e janelas para vias publicas e os operarios deverdo obedecer as
normas do Condominio.

11. Fica terminantemente proibido por parte dos trabalhadores das obras,
instalar arapucas, gaiolas ou quaisquer tipos de armadilha para captura de
quaisquer tipos de animais, sendo tal pratica criminosa imediatamente
comunicada as autoridades competentes (Policia loca, ambiental e
Ministério Publico Estadual).

12. E permitido a utilizag3o de lote para apoio da obra mediante expressa
autorizacdo do proprietario, com a devida comunicacao ao CIS. Evitar o uso
do passeio para colocagdo de materiais (tijolos, areia e brita), ficando
terminantemente proibido a colocacdo de materiais em via publica.

13. Fica terminantemente proibido fazer concreto, massa para
assentamento/revestimento, armagdo de ferro ou qualquer outro tipo de
atividade de obra nas vias publicas, sob pena de multa prevista na
Convencao do Condominio. O supervisor podera ser acionado para verificar
quais os residuos que podem ser recolhidos pelo condominio, que deverao
estar devidamente acondicionados em sacos..

14. Os residuos que ndo puderem ser recolhidos pelo condominio e
entulhos da obra, o proprietdrio deverd contratar o servico de

recolhimento.

hoes
15 E terminantemente proibido o descarte de qualquer tipo de material: \
Q\(\ entulho, residuos, sacos plasticos e saco cimento, madeiras, ferros etc. e@
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terrenos vizinhos, passeios, vias de publicas e nos canais de aguas pluviais,
assim como limpeza de equipamentos de qualquer natureza, inclusive
caminhdes Betoneira.

16. Solicitar as concessionarias de agua e de energia para as devidas
instalagbes em carater provisorio ou definitivo, logo apds o alvara, ficando
proibido a utilizagcdo da agua e energia do vizinho sem expressa autorizacdo
das concessionarias e/ou Gambiarras que oferegam perigo a outras
pessoas.

17. N3o sera permitida a queima, de entulho e material, que possa causar
qualquer tipo de poluigdo ambiental ou incobmodo aos demais condominos.

18. E reservado o direito ao CIS de realizar inspecdes, por um membro do
conselho consultivo e/ ou supervisor, em quaisquer das obras em
andamento ou paradas, sempre que for necessario e sem prévio aviso
visando o cumprimento deste regulamento.

19. Devera ser previsto o esgotamento da piscina e de aguas pluviais até a
rede publica. Os demais despejos deverdo ser canalizados para fossa que
devera obrigatoriamente estar dentro da drea do lote e nos moldes da
Administracdo Publica local através da Secretaria do Meio Ambiente e
Obras.

20. Prestadores de servicos eventuais, representantes de empresas ou
fornecedores deverdo ter seu cadastro temporario autorizado pelo
proprietdrio ou preposto, especificando o periodo de acesso ao

empreendimento, ficando impedido se ndo cadastrado. \\
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21. Horario da obra vai de 07 as 17h de segunda a sexta-feira; sabado das
07 as 12h e a entrega de material das 08 as 17h sem intervalo do almogo de
segunda a sexta-feira e das 08 as 12h aos sabados. Domingos e feriados ndo
serd permitido quaisquer atividades e sé sera permitido a presenca
funcionarios que estdo em alojamento e a circulagdao no condominio vide
item 08.

22. Apds a conclusdo da obra o lote de apoio deve ser reconstituido,
removido todos os vestigios da obra, matérias e entulhos para que possa
ser rogado com custo por parte do construtor.

23. Apods a conclusdo o proprietario da obra devera entregar a via publica
em completa limpeza e/ou dd mesma forma que estava quando inicio da
obra, o canal de aguas pluviais deve ser substituido em caso de danificadas
e totalmente desobstruidas.

24. No caso de se verificar que ocorra a paralizagdo da obra num prazo
superior a 12 (doze) meses, sera notificado o proprietario para retomada
da obra. Apds isso, o CIS podera tomar as providéncias cabiveis limpeza
geral do lote, sem direito a qualquer indenizagdo ao proprietdrio da
construcdo. Qualquer despesa gerada pela limpeza correra por conta do
proprietario da construgdo, bem como do lote vizinho caso esteja sendo
utilizado, o que sera cobrado mediante boleto pelo CIS.

25. Qualquer dano nas cercas confrontantes do CIS, sera de
responsabilidade do proprietario da obra na corre¢do das mesmas,

cabendo ao Condominio aplicar as medidas cabiveis necessarias. B\

Condominio Iha do Sel
Km-21 da BA-001- Vera Cruz
ILHA DE ITAPARICA - BAHIA - BRASIL
CEP 44470-000
Administracao 2022/2023 - Trabalho com Dialogo ¢ Parcerias
Tel.(71)3638-2198

home-Page‘ WWW (olulon:inioilhndowl com.br




[LHAoSOL

CONDOMINIO

26. O ndo cumprimento de algum item estara sujeito a notificacdo para
adequacio e a reincidéncia no erro, em multa prevista na Convengao do
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